LEY No. 509

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

Hace saber al pueblo nicaragliense que:

LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

CONSIDERANDO

Que es un principio constitucional garantizar la propiedad en cualquiera de sus modalidades, en
razon de ello se hace necesario contribuir a garantizar la seguridad juridica sobre la tenencia de
la tierra, la transparencia del trafico inmobiliario y del mercado de bienes raices con el fin de
promover y estimular la inversion y el desarrollo del pais;

Que es funcion privativa del Estado establecer, mantener, actualizar y desarrollar el catastro de
los bienes inmuebles en el territorio nacional;

Que es necesario dotar de un instrumento juridico moderno al Estado nicaragliense en materia de
catastro, ya que la legislacion vigente presenta vacios para cumplir con la funcion catastral y
dificulta el funcionamiento institucional;

v

Que los municipios han desarrollado una importante practica catastral, que no puede obviarse, en
la modernizacién de la legislacion catastral;

Vv

Que entre otros principios fundamentales establecidos en nuestra Constituciéon Politica acerca del
municipio, las nuevas legislaciones deberan desarrollar la autonomia municipal, competencias y
relaciones con otras instituciones estatales; en consecuencia, existe una realidad territorial que
hay que continuar fortaleciendo;



En uso de sus facultades;

HA DICTADO
La siguiente:
LEY GENERAL DE CATASTRO NACIONAL
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Arto. 1. La presente Ley tiene por objeto establecer las normas que regulan el establecimiento,

Arto. 2.

Arto. 3.

mantenimiento, desarrollo y actualizaciéon del Catastro en el ambito nacional, su
estructura y el funcionamiento y coordinacion de la misma.

Es funcion privativa del Estado el establecimiento, mantenimiento, desarrollo y
actualizacion del catastro fisico nacional.

CAPITULO Il
DE LAS DEFINICIONES

Para los fines y efectos de la presente Ley y una mejor comprension de la misma, se
establecen las definiciones siguientes:

1. Acta de Conformidad de Linderos: Es un documento técnico sobre un bien
inmueble elaborado por el técnico catastral, responsable de los trabajos catastrales
para el establecimiento del catastro, haciendo constar su' conformidad sobre la
ubicacion y linderos de la propiedad delineada, sin perjuicio de los que tengan igual
o mejor derecho.

2. Actualizacion del Catastro: Es la incorporacién en |la Base de Datos Catastrales
de los cambios de limites y linderos de; las ‘entidades geograficas y datos
alfanuméricos de una parcela.

3. Autoavalio Municipal: Es el procedimiento mediante el cual el contribuyente
describe y valora su propiedad inmueble, utilizando los formatos, tablas de valores y
costos municipales, y los respectivos instructivos que pondran a su disposicion las
Alcaldias Municipales en cada periodo gravable.

4. Avalio Catastral Municipal: Consiste en la estimacién del valor de mercado del

bien inmueble por parte de las municipalidades, mediante la aplicacion del manual,
normas y procedimientos de valuacién establecidos a nivel nacional por la Comision
Nacional de Catastro, CNC, y debera ser notificado a los contribuyentes por las
autoridades municipales, basandose en lo estipulado en el Reglamento de la
presente Ley.



10.

11.

12.

13.

14.

Base Nacional de Datos Catastrales (BDC): Conjunto organizado de datos
catastrales que se almacenan generalmente en forma digital, junto con ciertos
programas y Sistemas de Programacion para acceder a estos datos.

Bienes Inmuebles: Para efectos de la presente Ley se entendera como Bienes
Inmuebles lo preceptuado en el Cédigo Civil de la Republica de Nicaragua.

Datos Catastrales: Cualquier cantidad numérica o geografica o serie de tales
cantidades referido con la actividad catastral, que puede ser utilizada como
referencia o base para otras cantidades.

Base Nacional de Datos Espaciales (BNDE): Es la reunion de datos espaciales
precisos, actuales y de facil acceso, que constituyen la base para fomentar el
crecimiento econémico, propiciar la sostenibilidad y calidad del medio ambiente y
contribuir al progreso social.

Catastro Nacional: Es el inventario, representacién y descripcion grafica,
alfanumérica y estadistica de todos los bienes inmuebles comprendidos dentro del
territorio nacional. Su funcionamiento es de interés publico y sirve a los fines
juridicos, econémicos, fiscales, administrativos y a todos aquellos que determinen
las leyes y reglamentos de la Republica de Nicaragua.

Certificado Catastral: Es el documento técnico juridico que se utiliza para tramitar
la inscripcion de modificacion del derecho o traspaso de dominio de los bienes
inmuebles con el objeto de actualizar y unificar la informacién de la base de datos
catastral y registral, emitido por la Direccién General de Catastro Fisico o por sus
oficinas delegatarias.

Cddigo Catastral: Es la identificacion asignada a cada parcela en el mapa catastral
para su identificacion en la base de datos catastral, de conformidad al
procedimiento establecido por la Direccion General de Catastro Fisico de INETER.

Constancia Catastral Municipal: Es el documento técnico juridico que se utiliza
para tramitar la inscripcion de maodificacion del derecho o traspaso de dominio de
los bienes inmuebles con el objeto de actualizar y unificar la informacién de la base
de datos catastral y registral, emitido por los catastros municipales en las zonas no
catastradas.

Entidad Geografica: Objetos naturales o artificiales que poseen propiedades de:
posicion espacial referida a un sistema de coordenadas; atributos tematicos,
geométricos y de temporalidad que describen sus propiedades; relaciones
espaciales o interrelaciones geométricas entre si.

Establecimiento del Catastro: Es el conjunto de actividades técnicas y
administrativas orientadas a obtener el inventario, representacion, y descripcion
grafica, alfanumérica y estadistica de todos los bienes inmuebles comprendidos
dentro de una parte del territorio nacional.
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16.
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18.

19.

20.
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22.

23.

Exposicion Publica: Consiste en la presentacién, a los propietarios y poseedores
de una zona predeterminada, de los mapas catastrales y otros datos sobre la
tenencia de la tierra, resultantes del levantamiento catastral a fin de darles la
oportunidad de que expresen su acuerdo o desacuerdo con la informacion
expuesta.

Funcionario Catastral: Es la persona autorizada y sujeta a los lineamientos
establecidos por la Direccion General de Catastro Fisico o por la Oficina de
Catastro Municipal correspondiente, para realizar actividades en el establecimiento,
actualizacion y mantenimiento del catastro.

Infraestructura de Datos Espaciales (IDE): Es la acumulacién importante de
tecnologias, normas y planes institucionales que facilitan la disponibilidad y el
acceso a datos espaciales para usuarios y proveedores a todos los niveles del
sector publico, para el sector comercial, asociaciones y fundaciones, sector
académico y publico en general.

Levantamiento Topografico con Fines Catastrales: Se refiere a las operaciones
de campo y/o gabinete destinadas a situar por rumbos y distancias o mediante una
descripcién numérica de encadenamiento, cuyos vértices identifican plenamente en
un sistema de coordenadas los linderos o bien edificaciones y mejoras de las
propiedades urbanas o rurales.

Licencia Catastral: Es el documento otorgado por la Direccién General de Catastro
Fisico mediante el cual se autoriza a los técnicos y profesionales para realizar
levantamientos y planos topograficos con fines catastrales, sujeto a los
procedimientos establecidos en la presente Ley y su Reglamento

Licencia _de Avalio de Bienes Inmuebles: Es el documento otorgado por la
Direcciéon de Catastro Fiscal de la Direccion General de'Ingresos del Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, mediante; el cual se autoriza a los técnicos vy
profesionales para realizar avaluos de bienes inmuebles, sujeto 'a los
procedimientos establecidos en la presente Ley y su Reglamento.

. Mantenimiento del Catastro: Es la modificacion  de los datos espaciales

contenidos en la Base de Datos Catastrales (BDC) y de los mismos estructurados
en las tematicas catastrales geograficas, geométricas, juridicas y registrales.

Mapa Catastral: Es la representacion grafica oficial de las entidades geograficas,
necesarios para identificar y definir los linderos de las parcelas de una extension
territorial con vinculacion al Sistema Nacional de Coordenadas.

Numero Catastral: Es el numero que asigna la Direccion General de Catastro
Fisico a cada parcela en el mapa catastral para su identificacion en la base de
datos catastrales.



Arto. 4.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Parcela: Es la unidad técnica del catastro que consiste en una extension territorial
definida y delimitada por una linea o lindero que principia y regresa al mismo punto
o identificable y reconocida por su posesion y propiedad.

Plano Catastral: Es la representacion grafica de una parcela que permite la
ubicacién geogréfica, identificacion, definicién de sus linderos y area, aprobado por
la oficina catastral correspondiente.

Practica Catastral: Es el proceso de establecimiento del catastro en la zona no
catastrada.

Sistema Nacional de Coordenadas: Es una red de puntos monumentados sobre
el territorio nacional, cuya localizacion es medida con gran exactitud vy
matematicamente descrita y sirve de soporte para los levantamientos topograficos,
catastrales, cartograficos y obras de ingenieria civil.

Topografia: Es una rama de la Geodesia, que se ocupa de la representacion
geomeétrica de una parte de la superficie terrestre lo suficientemente pequefia para
ser considerada plana.

Zona catastral: Es una parte del territorio donde se estan realizando los procesos
para el establecimiento del Catastro Nacional.

Zona Catastrada: Es la parte del territorio nacional donde el proceso de
establecimiento del Catastro Nacional ha concluido y cuyos datos obtenidos han
sido incorporados para la actualizacion y mantenimiento del catastro y que ha sido
declarado Zona Catastrada.

Zona no Catastrada: Es la parte del territorio nacional que no ha sido declarado
Zona Catastrada, en la cual, los municipios pueden ejercer la practica catastral en
su circunscripcion municipal.

CAPITULO Il
DE LA ORGANIZACION DEL CATASTRO NACIONAL

Estructura del Catastro Nacional

Para el cumplimiento de sus fines y uso, el Catastro Nacional esta constituido por:

1.

El Catastro Nacional con fines legales, administrativos y de ordenamiento de los
bienes inmuebles en el territorio nacional, a través de la Direccién General de
Catastro Fisico del Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales.

Catastro Fiscal con fines de valoracion fiscal y econémica de los bienes inmuebles
a través de la Direccién de Catastro Fiscal de la Direccion General de Ingresos del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.



Arto. 5.

Arto. 6.

Arto. 7.

Arto. 8.

Arto. 9.

Arto. 10.

3. Catastro Municipal con fines administrativos, fiscales y de ordenamiento de los
bienes inmuebles en el territorio municipal a través de las Alcaldias Municipales.

Para su gestion y funcionamiento el Catastro Nacional esta integrado por:
1. La Comisién Nacional de Catastro.

2. La Direccion General de Catastro Fisico del Instituto Nicaragliense de Estudios
Territoriales.

3. La Direccion de Catastro Fiscal de la Direccion General de Ingresos del Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico.

4. El Departamento de Planificacion y Catastro Municipal del Instituto Nicaragiiense de
Fomento Municipal.

5. Los Catastros de las Alcaldias Municipales.

Las instituciones a las que se refiere el articulo 4 de la presente Ley, de acuerdo con
sus fines, deberan coordinar sus actividades, dentro y en consonancia armonica con los
Registros Publicos.

_CAPITULO IV
DE LA COMISION NACIONAL DE CATASTRO

Créase la Comision Nacional de Catastro, la cual es sucesora sin solucion de
continuidad de la Comision Nacional de Catastro creada por el Decreto 3-95, publicado
en la Gaceta No. 21 del 31 de enero de 1995.

La Comision Nacional de Catastro adscrita a la Presidencia de la Republica tendra
como objetivos, definir politicas y estrategias para el desarrollo _del catastro fisico
nacional, organizar, coordinar y armonizar las diferentes actividades catastrales que
realizan las entidades integrantes de dicha comision. La Comisién Nacional de Catastro
dictara su propio reglamento de funcionamiento interno a mas tardar treinta dias
después de constituida.

La Comision Nacional de Catastro sesionara ordinariamente al menos una vez al mes
en la fecha que determine su reglamento interno, pudiendo 'celebrar sesiones
extraordinarias cuando las necesidades lo requieran o lo solicite cualquiera de sus
miembros. La convocatoria se hara por escrito con ocho dias de anticipacion. Habra
quorum con la asistencia de tres de sus miembros. Los acuerdos se tomaran por
mayoria de votos. La Comision Nacional de Catastro debera presentar en los primeros
quince dias del mes de Diciembre, un informe anual a la Presidencia de la Republica de
su funcionamiento y resultados de trabajo.

Para garantizar el funcionamiento de la Comisién Nacional de Catastro, el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico debera asignar la partida presupuestaria correspondiente al
Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales.



Arto. 11.

Arto. 12.

Arto. 13.

La Comisidon Nacional de Catastro esta integrada por:

1.

5.

El Director Ejecutivo del Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales, el que la
presidira.

El Ministro de Hacienda y Crédito Publico.
El Presidente Ejecutivo del Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal.

Un representante de los Registros Publicos de la Propiedad Inmueble y Mercantil
designado por la Corte Suprema de Justicia.

El Presidente de la Asociacion de Municipios de Nicaragua, AMUNIC.

Los integrantes de la Comision deberan acreditar a su respectivo suplente ante la
misma.

El Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal ejercera la funcion de Secretaria
Ejecutiva de la Comision Nacional de Catastro, CNC.

Podran asistir a las sesiones de trabajo de la Comision Nacional de Catastro,
representantes de otras instituciones que tengan relaciones e intereses legitimos en
materia catastral.

La Comision Nacional de Catastro tendra las siguientes atribuciones o funciones:

1.

2.

Definir politicas y estrategias para el desarrollo y mantenimiento del Catastro.
Consolidar el establecimiento, actualizacion y utilizacion del Catastro.

Garantizar la coordinacién interinstitucional y municipal para un buen desarrollo_y
homogeneidad de las actividades catastrales.

Promover la modernizacion continua del Catastro Nacional, con el objetivo de
contribuir al ordenamiento y regularizacion de la propiedad inmueble, asi como
garantizar la seguridad juridica de la misma.

Establecer y fortalecer las relaciones de cooperacion con 'los organismos
nacionales e internacionales.

Promover la capacitacion en materia catastral para el fortalecimiento de los
Municipios y las instituciones del Estado y privadas concernidas con el desarrollo
del Catastro Nacional.

Contribuir a la equidad y la eficiencia de la tributacion sobre la propiedad inmueble,
garantizando y monitoreando la aplicacion de una metodologia adecuada para la



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

valoracion catastral de la propiedad inmueble, en coherencia con la justicia
tributaria.

Aprobar las tablas de valores y costos municipales, a propuesta de los Concejos
municipales, para establecer el avaluo catastral municipal elaborado por los
equipos técnicos de las municipalidades, o el autoavalio municipal, en su caso. El
procedimiento para la aprobacion de las tablas de valores y costos municipales se
deberan establecer en el reglamento de la comision

Coordinar el suministro de informacion para el establecimiento de las politicas y
programas tendentes a lograr en forma cada vez mas efectiva el uso adecuado de
la tierra.

Promover el intercambio permanente de informacion con los Registros Publicos de
la Propiedad Inmueble.

Promover la creacion de un Sistema de Informacion Integrada, de acuerdo a
programas elaborados segun normas técnicas modernas, que vincule la
informacion del Catastro Nacional y del Registro Publico de la Propiedad Inmueble.

Velar por la adecuada inversién de los fondos, tanto de origen interno como
externo, que se asignen al desarrollo del Catastro, sujetdndose a la politica de
descentralizacion de recursos que promueva el Estado.

Aprobar el establecimiento de un sistema unico de codificacion de las propiedades
urbanas y rurales, normando y aprobando la transicion del cédigo municipal al
sistema unico de codificacion.

Promover, desarrollar, implementar y ejecutar, la Infraestructura de Datos
Espaciales Catastrales (IDEC) apropiados para los sistemas de informacion
geograficos de los entes publicos que generan, usufructian, procesan y/o son
usuarios de la informacion catastral, tanto grafica como alfanumérica.

Revisar y aprobar periédicamente los costos y precios de los servicios catastrales y
proponer modificaciones de estos precios a las instituciones que integran el
Catastro Nacional y que ofrecen estos servicios al publico.

Establecer los procedimientos para el otorgamiento de la Licencia Catastral a las
personas naturales y, autorizar para ejercer la actividad de levantamiento
topografico con fines catastrales, de "conformidad a los requisitos técnicos
establecidos en el reglamento de la presente Ley.

Aprobar la normativa que rige el sistema de valuacion catastral nacional de los
bienes inmuebles, a propuesta de la Direccion de Catastro Fiscal de la Direccion
General de Ingresos.



Arto. 14.

Arto. 15.

Arto. 16.

Arto. 17.

18. Establecer los procedimientos para el otorgamiento de la Licencia de Avalluo de
Bienes Inmuebles a los peritos valuadores, de conformidad a los requisitos
técnicos establecidos en el Reglamento de la presente Ley.

19. Proponer al Presidente de la Republica decrete la declaracion de zona catastral y
nuevas zonas catastradas. El Reglamento de la presente Ley establecera el modo
de proceder en las declaraciones antes descritas.

20. Las demas atribuciones o funciones contenidas en leyes de la materia.

Los montos por los servicios catastrales seran aprobados por la Comisién Nacional de
Catastro y los Ingresos provenientes de los mismos seran depositados en las cuentas
del Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales o del Municipio segun
corresponda.

CAPITULO V
DEL FUNCIONAMIENTO Y COORDINACION DEL CATASTRO NACIONAL

Seccién Primera

Direccion General de Catastro Fisico

Para los fines de esta Ley y su Reglamento, la Direccion General de Catastro Fisico del
Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales, es la instancia rectora del desarrollo
del Catastro en el ambito nacional, que tiene como objeto normar, regular, supervisar y
dar asistencia técnica en los temas relacionados con el establecimiento, actualizacion y
mantenimiento del  Catastro Nacional, ‘asi como ejecutar las politicas y planes
nacionales que se formulen en materia catastral.

La Direccion General de Catastro Fisico tiene bajo su direccién, supervision y control,
las zonas catastradas en el ambito nacional.

Son atribuciones y funciones de la Direccién General de Catastro Fisico, las siguientes:

1. Elaborar y proponer a la Comision Nacional de Catastro las politicas, planes y
programas que en materia catastral deben desarrollarse en el pais.

2. Dirigir y coordinar planes nacionales en materia catastral y ejecutar las politicas
establecidas para fines catastrales.

3. Dictar las normas y especificaciones técnicas en las materias reguladas por esta
Ley y velar por su cumplimiento.
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Verificar técnicamente y validar los proyectos catastrales realizados para los
organismos del Estado.

Verificar y certificar los planos topograficos con fines catastrales, de conformidad
con las técnicas establecidas.

Acordar con los Registros Publicos de la Propiedad los procedimientos técnicos y
administrativos para establecer un sistema de informacion catastral y registral
integrado.

Celebrar convenios con los municipios que soliciten servicios en materia catastral,
que no estén incluidos en las tareas basicas que por su funciéon debe apoyar la
Direccién General de Catastro Fisico.

Brindar apoyo técnico o informacion a 6rganos, organismos e instituciones del
Estado, municipios, departamentos y gobiernos autdbnomos regionales, en materia
catastral.

Ejercer la guarda, custodia y conservacion del acervo de la informacion catastral.

Gestionar y administrar la ejecucion de programas y proyectos en materia de su
competencia.

Establecer 'y fortalecer las relaciones de cooperacion con Ios organismos técnicos
nacionales, internacionales y cientificos afines al area de su competencia.

Desarrollar, -implementar, ejecutar 'y administrar-la" Infraestructura de Datos
Espaciales (IDE), de acuerdo con las politicas que establezca la Comisién Nacional
de Catastro.

Establecer y ejecutar la-actualizacion y el mantenimiento del Catastro Nacional.

Delegar de forma gradual las competencias para el establecimiento, actualizacion y
mantenimiento del Catastro Nacional en aquellas municipalidades que lo soliciten y
cumplan con los requisitos, criterios y normas técnicas establecidos por la
Direccion General de Catastro Fisico, en su caracter de entidad rectora del
Catastro Nacional.

Una vez delegada la competencia, con relacion a la emision del Certificado
Catastral, este podra ser emitido por las alcaldias municipales en las zonas
catastradas del pais, bajo la supervision y la autorizacion de la Direccion General
de Catastro Fisico, de acuerdo a los procedimientos y especificaciones técnicas
establecidos en el Reglamento de la presente Ley.

Editar y publicar los mapas oficiales catastrales.

Identificar y registrar para fines catastrales y fiscales los bienes inmuebles
ubicados en el régimen de propiedad horizontal.
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17.

18.

19.

20.
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Coordinar con la Direccién General de Geodesia y Cartografia del Instituto
Nicaragiiense de Estudios Territoriales las actividades propias de esta Direccion,
referidas al ambito catastral de conformidad a lo establecido en esta Ley.

Recomendar a la Direccion ejecutiva del Instituto Nicaragliense de Estudios
Territoriales, la contratacion de los servicios técnicos de las personas naturales y
juridicas registradas para brindar los servicios técnicos de levantamientos
catastrales cuando no existan las condiciones o esté imposibilitada de ser
realizadas por la misma Direccion.

Cumplir con las atribuciones y deberes establecidos en la Ley No. 311, Ley
Organica del Instituto Nicaraglense de Estudios Territoriales, publicada en La
Gaceta, Diario Oficial No. 143 del 28 de julio de 1999 y su Reglamento publicado
en La Gaceta, Diario Oficial No. 229 del 30 de noviembre de 1999.

Las demas que le atribuyan las leyes y reglamentos en materia catastral.

Seccién Segunda

Direccién de Catastro Fiscal

Para los fines de esta Ley y su Reglamento, la Direccién de Catastro Fiscal de la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, tiene las
siguientes atribuciones:

1.

Apoyar metodoldgica y técnicamente la valuaciéon catastral de los bienes inmuebles
que realicen las Municipalidades para cualquier fin tributario y no tributario,
tomando como base los procedimientos-y metodologias pertinentes, Manuales de
Valuacion,  Tablas de Costos y Valores Catastrales Unitarios, levantamientos
técnicos, y levantamientos técnicos especiales no mencionados en las Tablas de
Costos y Valores Catastrales Unitarios.

Elaborar las Normas Técnicas Catastrales para la Aplicacion de Tablas de Costos
y Valores Catastrales Unitarios, los que deberan ser aplicados para el cobro de los
impuestos en el ambito nacional y municipal, de conformidad a las leyes de la
materia tributaria; asi como para efectos de indemnizacién. La valoracion catastral
de todo bien inmueble debera ser Unica para cualquier fin.

Asegurar la homogeneidad de los criterios técnicos para la articulacion de las
Tablas de Costos y Valores Catastrales Unitarios a ser aplicados por los Catastros
Municipales y, por la Direccion de Catastro Fiscal de la Direccion General de
Ingresos.

Elaborar la propuesta de los Manuales de Procedimientos de Valuacion Catastral
con Metodologias, formatos e instructivos para ser aplicados por la Direccion de
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Catastro Fiscal y los Catastros Municipales, los cuales deben ser aprobados por la
Comision Nacional de Catastro.
Asesorar y asistir técnicamente, en estrecha coordinacion con el INIFOM, al
personal de los Catastros Municipales en la elaboracién, actualizacion y
mantenimiento de las Tablas de Costos y Valores Catastrales Unitarios de Bienes

Inmuebles.

Emitir las normas que rigen el Sistema de Valuacion Catastral Nacional de los
Bienes Inmuebles

Las demas atribuciones que se establezcan conforme el ordenamiento juridico
vigente.
Seccién Tercera

Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal

Arto. 19. Para apoyar el cumplimiento de las disposiciones adoptadas por la Comision Nacional
de Catastro; el Departamento de Catastro: Municipal del Instituto  Nicaragiense de
Fomento Municipal, actuara como Secretaria Ejecutiva de la Comision Nacional de
Catastro.

Arto. 20.

Para cumplir su funcion como Secretaria Ejecutiva, el Instituto Nicaragiense de
Fomento Municipal debera destinar la partida presupuestaria anual suficiente.

Para los fines de esta Ley y su. Reglamento, el Departamento de Planificacion y
Catastro Municipal del Instituto Nicaragliiense de Fomento Municipal, tiene las
siguientes atribuciones y funciones:

1.

Apoyar a las alcaldias en la consecucion de recursos econdmicos para el
establecimiento y desarrollo del Catastro en el Municipio.

Impulsar y desarrollar en conjunto con la Comisién Nacional de Catastro los
programas de asistencia técnica y capacitacién al personal técnico de las alcaldias.

Apoyar a las alcaldias, para el cumplimiento de sus funciones, en la coordinacién
con las instancias nacionales y departamentales del Registro Publico de la
Propiedad Inmueble, de la Direccién General del Catastro Fisico y de la Direccion
del Catastro Fiscal.

Las disposiciones contenidas en el articulo 5, inciso k) de la Ley Organica del
Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal.



13

Seccién Cuarta

Catastro de las Alcaldias Municipales

Arto. 21. Créase el Catastro Municipal, como una dependencia de las Alcaldias Municipales con
el objetivo de establecer, actualizar y dar mantenimiento al Catastro de las
propiedades urbanas y rurales de su circunscripcion municipal. Los productos
resultantes del Catastro Municipal deberan estar en concordancia con las normas,
procedimientos y especificaciones técnicas, emitidas por la Direccion General de
Catastro Fisico y de la Comision Nacional de Catastro.

El Catastro Municipal tendra las siguientes atribuciones:

1.

Las alcaldias municipales, de acuerdo a sus capacidades, deberan conformar las
Oficinas de Catastro Municipal encargadas del establecimiento, actualizacion,
conservacion y mantenimiento del catastro municipal en el nivel urbano y rural.

Asegurar las condiciones técnicas, administrativas, materiales y logisticas para el
establecimiento del Catastro de su circunscripcion municipal.

Realizar el establecimiento, desarrollo, levantamiento y actualizacién del Catastro
de su circunscripcion municipal de acuerdo a sus propias capacidades.

Otorgar en las zonas no catastradas, la Constancia Catastral Municipal de la
propiedad respectiva.

Verificar la correspondencia entre los datos contenidos en la Constancia Catastral
Municipal de la propiedad y la informacion expedida por los Registros Publicos de
la Propiedad Inmueble pertinente.

Ejecutar el Catastro Municipal de conformidad con las politicas, planes vy
programas nacionales, pudiendo para tal efecto establecer las politicas, planes y
programas locales.

Realizar y ejecutar la valoracion de las propiedades de bienes inmuebles en su
territorio, tanto para el cobro del Impuesto de Bienes Inmuebles y cualquier otro
tributo que tenga como base el valor catastral en el ambito nacional, asi como para
efecto de indemnizaciones y cuantificacion de dafos por desastres naturales u
otras causas, de acuerdo a las normas técnicas emitidas por la Direccién de
Catastro Fiscal y aprobadas por la Comisién Nacional de Catastro.

Recomendar a las Autoridades Municipales, la contratacion de los servicios
técnicos, de las personas naturales y juridicas registradas para brindar los servicios
técnicos de levantamientos relacionados con los aspectos catastrales, cuando no
existan las condiciones o esté imposibilitado de hacerlo el Catastro Municipal.



Arto. 22.

Arto. 23.

Arto. 24.

Arto. 25.
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9. Colaborar con la Direccion General de Catastro Fisico para el establecimiento y
actualizacion de la informacion de la Base de Datos Catastrales. (BDC).

10. Las demas atribuciones que se establezcan conforme el ordenamiento juridico
vigente.

La Constancia Catastral Municipal, extendida por las municipalidades en Zonas no
Catastradas, sera equivalente al Certificado Catastral de las Zonas Catastradas,
cuando se emita de conformidad a lo establecido en el articulo 21 de la presente Ley y
su Reglamento y mantendrd su valor mientras el municipio no se declare Zona
Catastrada.

CAPITULO VI '
DEL ESTABLECIMIENTO DEL CATASTRO FISICO

El establecimiento del Catastro Fisico inicia con la Declaracion de Zona Catastral
emitida por el Presidente de la Republica.

En el establecimiento del Catastro, las mediciones catastrales y los levantamientos de
entidades geograficas deben estar referenciadas al Sistema Nacional de Coordenadas
(SNC) vigente proporcionados todos sus componentes por INETER, para integrarlas en
una Base de datos Catastrales (BDC), organizada en concordancia con el estandar de
la Infraestructura de Datos Espaciales (IDE) nacional y vinculada a los Registros
Publicos de la Propiedad Inmueble, en conformidad con lo establecido en el
Reglamento de esta Ley.

De la Base Nacional de Datos Catastrales (BDC) se generan mapas con informacién
sobre: Mojones, linderos, ubicacion, vecindad, areas de los predios o de las fincas o de
las parcelas, construcciones permanentes, geologia, suelos, uso actual y potencial de
la tierra y cualquier otro aspecto que afecte la utilizacion o el valor de la tierra, en
conformidad con lo establecido en el Reglamento de esta Ley.

En el establecimiento del Catastro, los linderos de las propiedades se identificaran por
los funcionarios autorizados de las instancias catastrales competentes de conformidad
con esta Ley y por los colindantes, previo aviso a los mismos para su comparecencia y
cooperacion personal o por medio de representante, realizado en conformidad con lo
establecido en el Reglamento de esta Ley. La representacién para este caso podra
acreditarse por medio de carta poder autenticada por notario publico o por los
instrumentos publicos del mandato que lo faculta.

En caso de que un lindero o parte del mismo, no pudiera identificarse claramente
debido a desacuerdo entre los colindantes, ausencia de uno o mas de ellos, u otra
causa, el funcionario encargado de hacer la identificacion efectuara un trazo provisional
del lindero y lo dara a conocer a los interesados presentes.



Arto. 26.

Arto. 27.

Arto. 28.

Arto. 29.
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El trazo provisional sera valido en tanto no se decida otro, por acuerdo entre las partes
o por sentencia firme de los tribunales competentes, a los que en todo caso los
interesados podran recurrir para hacer uso de sus derechos.

De todo lo actuado en la identificacién de un lindero, se dejara constancia en el acta de
conformidad de linderos que sera leida por el funcionario de Catastro a los colindantes
0 sus representantes, la que sera firmada por el mismo funcionario y por los colindantes
0 sus representantes que lo deseen. Al acta de conformidad de linderos se anexara un
croquis o cualquier representacion grafica del lugar, delineando el trazo del lindero en el
mismo.

En el proceso del establecimiento del Catastro y para fines de regularizacion de los
derechos de propiedad, cuando hubiere diferencia entre los resultados fisicos del
catastro y los datos contenidos en los asientos registrales o titulos de propiedad que
amparan la inscripcion de los bienes inmuebles, tanto lo relativo a su localizacion, como
en cuanto las medidas de superficie o0 lineales se tendran como ciertos los datos
derivados del catastro, salvo desacuerdo entre las partes o resolucién judicial firme en
sentido contrario.

Los datos catastrales tomados como ciertos con relacion a los contenidos en el asiento
de inscripcion registral, deberan ser verificados previamente en el campo por el catastro
y confrontados con la informacion contenida en los registros del Registro Publico de la
Propiedad Inmueble, sera objeto de rectificacion de los asientos registrales de la
propiedad en el registro competente cuando no exista conflicto entre las partes y
mediante acta de conformidad de linderos firmada por las partes —propietarios y
colindantes-, funcionario autorizado ‘por la Direccién General de Catastro Fisico y
autenticada por Notario Publico. El acta de conformidad de linderos, /que cumpla con
los requisitos del parrafo anterior tendra valor de documento técnico.

Los resultados de una nueva medida catastral deberan ser puestos a disposiciéon de los
interesados, a través de una exposicion publica, para que cada propietario o poseedor
se informe de la situacion del inmueble.

En caso de reclamos de propietarios o poseedor legitimo (estado adquirido de
conformidad a lo establecido en el Cdédigo Civil y demas leyes de la materia), no
conformes con el resultado del levantamiento catastral de su propiedad, durante la
exposicion publica, podran hacer uso de los recursos de revision y apelacion segun
corresponda, conforme a los procedimientos establecidos. El recurso de apelacion
agota la via administrativa.

) CAPITULO VII
DE LA ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO NACIONAL

Para los efectos de la actualizaciéon del Catastro, las autoridades catastrales
correspondientes registraran cartograficamente los cambios de los linderos de las
propiedades cuando tenga lugar o cuando por cualquier otra causa se hiciera necesaria
una nueva identificacion, en correspondencia con las leyes de la materia.
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Arto. 30. Las propiedades sin linderos fisicamente definidos y ciertamente establecidos segun

Arto.

Arto.

Arto.

Arto.

Arto.

Arto.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

nuestras leyes, deberan amojonarse a cuenta de los propietarios o poseedores
legitimos, previa resolucion judicial.

En la misma forma actuaran los propietarios o poseedor legitimo, (estado adquirido de
conformidad a lo establecido en el Cédigo Civil y demas leyes de la materia), cuando,
después de establecido el Catastro, se modifiquen los linderos de las propiedades, por
desmembracion o por cualquier otra causa legal o natural, y queden los nuevos linderos
establecidos y fisicamente definidos.

Los propietarios o poseedor legitimo (estado adquirido de conformidad a lo establecido
en el Cadigo Civil y demas leyes de la materia), deberan informar al Catastro, bajo su
coste, sobre cualquier modificacion total o parcial en los linderos de la propiedad, en el
uso del suelo u otros cambios originados por actos, contratos u otras causas.

Para otorgar los instrumentos publicos que se refieran a traspaso total o parcial de
bienes inmuebles, los notarios y tribunales competentes en su caso, deberan tener a la
vista, la Solvencia Municipal, el Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal,
segun corresponda.

Las solicitudes de Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal deberan
presentarse en dos tantos por el abogado o apoderado del propietario o el mismo
propietario. La oficina de Catastro correspondiente, hara constar en dicha solicitud, la
hora y fecha de la presentacion, devolviendo un ejemplar al solicitante.

El funcionarioc de Catastro para admitir las solicitudes de Certificado Catastral o
Constancia Catastral Municipal, debe verificar que los documentos presentados sean
los establecidos en el ordenamiento juridico y en el Reglamento de la presente Ley,
segun corresponda.

Admitida la solicitud, el funcionario de Catastro calificara los documentos presentados.
Si estos cumplen con los requisitos establecidos en el ordenamiento juridico y en el
Reglamento de la presente Ley, segun corresponda, el funcionario debe emitir en un
plazo no mayor de diez dias habiles el Certificado Catastral o Constancia Catastral
Municipal y se extendera con costo econémico para el solicitante.

Para otorgar los instrumentos publicos que se refieren a traspaso total o parcial de
bienes inmuebles el notario o tribunal competente, en su caso, hara constar en el
protocolo, la relacién de coincidencia de la propiedad transmitida, con el Certificado
Catastral o la Constancia Catastral Municipal y el nimero que la propiedad tiene en la
oficina de Catastro respectiva, o bien que el inmueble todavia no ha sido registrado
catastralmente.

En el caso de urgencia de traspaso de una propiedad, a solicitud de parte, el notario o
juez autorizara la escritura, sin tener a la vista el Certificado Catastral o Constancia
Catastral Municipal, haciendo constar tal urgencia en el protocolo, pero no podra librar
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testimonio de la escritura sin insertar el Certificado Catastral o Constancia Catastral
Municipal al pie del testimonio de la misma.

Arto. 37. El Registrador Publico de la Propiedad Inmueble al inscribir la escritura de transmision,

Arto. 38.

Arto. 39.

Arto. 40.

hara constar en el respectivo Asiento Registral, el nimero que el inmueble tiene en la
oficina de Catastro, utilizando la siguiente expresion: “Corresponde al numero
catastral.”

Las autoridades catastrales competentes, para emitir el Certificado Catastral o
Constancia Catastral Municipal, de una propiedad inscrita exigiran:

1. La presentacion del testimonio del titulo de dominio debidamente inscrito o bien el
Certificado Registral a manera de Titulo emitido por el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble respectivo, en el que constara: El nombre del titular del
derecho inscrito, los datos de inscripcion de la propiedad, linderos, area de la
misma y el numero catastral, si lo hubiera, y en caso contrario hacerlo constar.

2. Plano catastral original que debera ser aprobado por las Oficinas de Catastro
correspondiente.

En los casos de fusion o desmembracién de terrenos, rectificacion de linderos o
medidas, para los efectos de autorizar una escritura publica es necesario presentar:

1. ' Plano catastral andlogo o digital debidamente aprobado por las oficinas de
Catastro,correspondientes, que claramente muestre el trazado y demarcacion de
los cambios de linderos que afectaran las propiedades que van a fusionarse,
desmembrarse o rectificarse, incluyendo areas catastrales y medidas del
perimetro.

2. Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal de conformidad a los
requisitos establecidos en esta Ley y su Reglamento.

3. Solvencia Municipal.

En los casos a que se refiere este articulo, el notario o tribunal competente debera
insertar integramente el area catastral y las medidas del perimetro en la escritura
notarial; el Registrador Publico de la Propiedad Inmueble en todos los casos, incluira en
el asiento de inscripcion dichas medidas.

Los tribunales competentes para poder tramitar solicitudes de titulos supletorios y
rectificaciones de area deberan exigir al interesado que presente un plano catastral
debidamente aprobado por la oficina de catastro correspondiente, indicando el area
catastral, el perimetro de la propiedad y la descripcidn de la misma, debiendo insertarse
estos datos en la sentencia.
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Igual requisito exigira el Notario y tribunal competente para suscribir una escritura de
venta forzada, no inscrita. Cuando la propiedad estuviera debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Inmueble tendra que obtenerse el Certificado
Catastral a que se refiere el articulo 34 de esta Ley.

Las oficinas de Catastro en su caso, emitiran el Certificado Catastral o Constancia
Catastral Municipal correspondiente para los efectos de inscribir dicha ejecutoria en el
Registro Publico de la Propiedad Inmueble, de lo contrario esta autoridad no la
registrara.

Los planos catastrales analogos o digitales, deberan ser realizados por personas
debidamente autorizadas por la Direccion General de Catastro Fisico, que deben
ajustarse a los requisitos técnicos establecidos en el Reglamento de la presente Ley.

Arto. 42. E| Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal tendra una validez de sesenta

dias, después de su emision y se extendera en cinco ejemplares. Los que seran
utilizados de la siguiente manera:

a. Un ejemplar sera para el notario autorizante;

b. Un ejemplar que la Direccion General de Catastro Fisico remitira a la Direccion de
Catastro Fiscal o a los Catastros Municipales correspondientes;

c. Dos ejemplares para ser presentados junto con el Testimonio al Registrador
Publico de la Propiedad Inmueble, quien guardara uno en el archivo del Registro, el
otro ejemplar 1o devolvera a la Oficina de Catastro que emitié el Certificado, con
una constancia al pie que indique que la transmision de la propiedad registrada
coincide con los datos del Certificado.

d. Un ejemplar para el archivo de la Direccion de Catastro Fisico.

La devolucién a que hace referencia el literal c) debera hacerse a mas tardar cuarenta
y ocho horas después de haberse verificado la inscripcion que originé el Certificado
Catastral y de tal devolucion el Registrador Publico de la Propiedad Inmueble obtendra
recibo al pie del ejemplar que él guardara en el archivo del Registro.

Para las Zonas Catastradas, el Instituto Nicaragiense de Estudios Territoriales, a
través de la Direccion General de Catastro Fisico, proporcionara informes perioédicos de
las transmisiones de las propiedades registradas a las Alcaldias que lo soliciten o, a
través de convenios, considerando lo establecido en el articulo 33 del decreto 3-95,
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, publicado en La Gaceta, Diario Oficial, No 21 del 31
de Enero de 1995.

Cuando las condiciones lo permitan podra entregarse por cualquier otro medio o
soporte informatico la informacion requerida.
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Arto. 44.

Arto. 45.

Arto. 46.

Arto. 47.

Arto. 48.
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La Direccidon General de Catastro Fiscal Nacional, para tramitar solicitudes de avaluo
para inscripcion de propiedades inmuebles debera exigir al interesado que presente el
Certificado Catastral o, Constancia Catastral Municipal segun corresponda.

El Registrador Publico de la Propiedad Inmueble no inscribira escritura de transmision,
fusion, desmembracion, rectificacién de linderos y medidas mencionados en esta Ley,
si no cumplen los requisitos en ella establecidos, para ello se deberan presentar las dos
copias del Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal al igual que la
Solvencia Municipal segun corresponda, a que se refiere el articulo 41 de esta Ley. La
inscripcion se realizara si el Certificado o Constancia Catastral Municipal, segun
corresponda, coincide en cuanto a la propiedad y personas a que se refiere la
transmision.

Cuando de acuerdo a lo establecido en la presente Ley, el Notario o Juez autorizante
de una escritura de transmision, librase primer testimonio de la misma sin tener a la
vista el Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal, segun corresponda, el
Registrador Publico de la Propiedad Inmueble, no podra proceder a su inscripcidon y
comunicara de inmediato tal circunstancia a la Oficina de Catastro competente.

CAPITULO VI

DE LA INTEGRACION DE LA INEORMACION CATASTRAL CON
LA INFORMACION REGISTRAL

El Instituto Nicaragliense de Estudios Territoriales y la Direccidon Nacional de Registros,
deberan promover y establecer un, mecanismo permanente de intercambio de
informacién que integre la informacion del Catastro Nacional y del Registro Publico de
la Propiedad Inmueble, utilizando normas y técnicas modernas.

La integracion de la informacién entre Catastro Nacional y el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble, se hara de forma gradual segun lo permita la tecnologia y el
financiamiento para el levantamiento de la informacion catastral en el campo.

La integracion de la informacion catastral y registral debera permitir la concordancia
entre los asientos del Registro de la Propiedad Inmueble y el Catastro Nacional, para
efecto de la regularizacion de la propiedad.

CAPITULO IX )
OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES LEGITIMOS

Para dar cumplimiento a la presente Ley, todo propietario, poseedor legitimo, (estado
adquirido de conformidad a lo establecido en el Codigo Civil y demas leyes de la
materia,) 0 encargado de bienes inmuebles, cuando lo requieran las oficinas de
Catastro a través de sus funcionarios debidamente identificados, deberan:
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50.

51.

52.

53.
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1. Permitir el acceso a sus propiedades siendo notificados previamente con al menos
setenta y dos horas de anticipacion.

2. Suministrar la informaciéon necesaria al funcionario catastral sobre la propiedad o
propiedades, que hagan mas expedita la labor catastral.

3. Cooperar con la identificacion de los linderos de la propiedad.

4. Permitir el establecimiento temporal o permanente de marcas de referencias,
cuidando no afectar la estructura existente.

5. Colaborar en la conservacion de las marcas de referencias sin que esté permitido
alterar o destruir dichas marcas.

6. Permitir la realizacion de cualquier otra actividad con fines catastrales.

Cuando se lleve cabo la ubicacién o identificacion del inmueble, se procedera a levantar
un acta en donde se dejara constancia de la verificacion de los linderos, del area,
construcciones, servidumbres y cualquier otra circunstancia de interés, asi como del
acuerdo de las partes.

CAPITULO X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Se establecen los Recursos de Revision y Apelacion en la via Administrativa, contra los
actos y disposiciones administrativas que dicten los 6rganos e instituciones
administrativas a que se refiere esta Ley y que causen agravios al interesado.

Para tal efecto se procedera de conformidad a lo establecido en los articulos
comprendidos del 39 al 45 de la Ley No. 290, Ley de Organizacion, Competencia y
Procedimientos del Poder Ejecutivo.

En el caso de los recursos de Revision y Apelacion Administrativa que tenga parte el
municipio, estos se tramitaran de conformidad a lo establecido en la Ley de la materia.

Lo no previsto sobre el procedimiento administrativo en la presente Ley, se regulara de
conformidad con lo establecido en la Ley No. 350, Ley de Regulacion de la Jurisdiccion
de lo Contencioso-Administrativo, publicada en La Gaceta, Diario Oficial, nimeros 140
y 141 del 25 y 26 de julio de dos mil respectivamente y el Cédigo de Procedimiento
Civil.

CAPITULO XI
SANCIONES

En el caso que los notarios, registradores y jueces que no cumplan con las obligaciones
que les impone la presente Ley, la Direccion General de Catastro Fisico y los Alcaldes
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Arto. 56.
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informaran a la Corte Suprema de Justicia, para que se adopten las medidas
correspondientes.

Las contravenciones a lo dispuesto en esta Ley y su Reglamento, por los portadores de
Licencia Catastral y/o Licencia de Avaluo, seran sancionados por la Direccién General
de Catastro Fisico y/o la Direccion de Catastro Fiscal, en la siguiente forma:

1. Mediante amonestacion por escrito al poseedor de la Licencia Catastral y/o
Licencia de Avaluo, en la que se le sefiale con claridad la irregularidad cometida.

2. Mediante la suspension por seis (6) meses de la Licencia Catastral y/o Licencia de
Avaluo, cuando el poseedor de la misma haya acumulado tres (3) amonestaciones
de las mencionadas en el numeral 1 de este articulo.

3. Mediante la negativa a renovar la Licencia Catastral y/o Licencia de Avaluo,
cuando el poseedor haya sido objeto de dos suspensiones.

4. Con la cancelacion de uno (1) a cinco (5) afios de la Licencia Catastral y/o Licencia
de Avalulo, cuando el poseedor haya procedido en su trabajo con manifiesta mala
fe.

Toda persona que sin autorizacion de las autoridades competentes destruya, deteriore,
remueva o coloque mojones de propiedad o marcas de referencias catastrales, sera
sancionado de conformidad con el Cédigo Penal, sin perjuicio de la responsabilidad
civil.

CAPITULO XII
DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS

En las Regiones Auténomas de la Costa Atlantica, las actividades catastrales se
desarrollaran ademas de lo establecido en esta Ley, en base en lo preceptuado en la
Ley No. 445, “Ley de Demarcacion Territorial de las Comunidades y Pueblos Indigenas
de la Costa Caribe Nicaraguense, Rio Coco, Bocay e Indio Maiz”.

Arto. 57. El Presidente de la Republica mediante decreto declarara las nuevas Zonas

Arto. 58.

Arto. 59.

Catastradas propuestas por la Comisién Nacional de Catastro de conformidad con el
procedimiento establecido en el Reglamento de esta Ley.

El Presidente de la Republica elaborard el Reglamento correspondiente en el plazo
establecido en la Constitucion Politica.

La presente Ley deroga las siguientes disposiciones:

1. Ley de Actualizacién y Mantenimiento del Catastro Nacional, publicada en La
Gaceta, Diario Oficial, No.17 del 21 de Enero de 1971.

2. Deroga, modifica o reforma tacitamente, segun corresponda a cualquier otra Ley o
disposicién que contradiga o se le opongan.
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Arto. 60. El numeral 7 del articulo 20 entrara en vigencia a partir del 1 de enero del afio 2006.

Arto. 61. La presente Ley entrard en vigencia seis meses después de su publicacion en La
Gaceta, Diario Oficial.

Dada en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la Asamblea Nacional, a los once
dias del mes de noviembre del afio dos mil cuatro.

CARLOS NOGUERA PASTORA
Presidente de la
Asamblea Nacional
MIGUEL LOPEZ BALDIZON
Secretario de la
Asamblea Nacional

Por tanto: Téngase como Ley de la Republica. Publiquese y Ejecutese. Managua,
catorce de enero del afio dos mil cinco. Enrique Bolafhos Geyer, Presidente de la
Republica de Nicaragua.



